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  ; מצד אחד          ") החברה" (להלן:
  

  לבין
  

  ______________ ת.ז./ח.פ.  ____________ 
  ____________ ______________ ת.ז./ח.פ.  

  מרח' ___________ 
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  ; מצד שי        ")מקבל האופציה " (להלן:

 
  

זכתה    הואיל  מס'  בוהחברה  "   277/2024תא/מכרז  (להלן:  ישראל  מקרקעי  רשות  ") רמ"ישפרסמה 
חכירה זכויות    המהווה   1/4444/תא  תכית  פי  על  2255  כמגרשהידועים    מקרקעיןב  לרכישת 

  וחלק   6896  בגוש  204  מחלקה  וחלק  6885  בגוש   4  מחלקה  וחלק  6884  בגוש   2  מחלקה  חלק
  ");המקרקעין" :(להלן בתל אביב 6900 בגוש 23  מחלקה

  
פרויקט    מטעמה  והחברה מתעתדת לבות על המקרקעין או חלק מהם באמצעות קבלן מבצע   והואיל

ו/או מבים ומוסדות   ציבורי  אופי  בעלי  לשירותים   שטחים ,  תעסוקה  בשילוב  , מגוריםבייי  ל
שייתן  מסחר  ושטחי  ציבור הביה  היתר  ו/או  התב"ע  לפי  אחרים  (להלן:    ושימושים 

  ");הפרויקט"
  

זכות  זכות לרכישת    הסכם זה,  להוראותבכפוף    ,ומקבל האופציה פה לחברה בבקשה לרכוש  והואיל
(להלן:    להסכם זה  'אספח    הרעיוית  תכיתכמפורט ב  יםבשטח  ומרפסת  חדרים  __דירה בת  ב
שכיוויה   ,___זמי) ביין מס' ( ___בקומה מס' (זמי)  ___, מס' (זמי) ")הרעיוית  התכית"

שבתכית  הרעיוית  התכית  לפיהם   בהתייחס לשטחים  להלן  (כהגדרת המוח  בשטח אקו   ,
של   קרקעית  וחיה    מ"ר,  ___הרעיוית)  את  בודדת  תת  כל    המיותר[מחק  את  מחק  או 

מהדירה חלק  ולא  במידה  לחיה  "ההתייחסות  (להלן:  בפרויקט  והאופציה]  ",  הדירה" -", 
    בהתאמה);

  
בדירה ומקבל  זכויות  האת    ממההאופציה לרכוש    ליתן למקבל האופציה את  והחברה מעויית  והואיל

  בהתאם ובכפוף לתאי הסכם זה;האופציה מעויין לקבל מהחברה אופציה כאמור, 
  

  לפיכך הוסכם, הוצהר והותה בין הצדדים כדלקמן: 
  
  מבוא ופרשות . 1

  
המבוא להסכם זה וספחיו מהווים חלק בלתי פרד הימו. כותרות ההסכם עשו לצורך הוחות  

  משמעות פרשית. כל  בלבד ואין ליתן להם 
  
  האופציה . 2

בדירה בהתאם   החכירה   בזה למקבל האופציה זכות לרכוש את מלוא זכויות   החברה ותת  2.1
זה   להסכם  וספחיו המצורף   ,)"הסכם המכר"  :(להלן  ב'כספח  להוראות הסכם המכר 

בסעיף   כהגדרתה  האופציה,  תקופת  וזאת  ולהלן,    3במשך  זה,  הסכם  תאי  לכל  בכפוף 
תשלום הדירה  תמורת  ב  מחיר  המכר  בהסכם  מע"מ  ₪    ______ של  סך  כהגדרתו  כולל 

בסעיף    ובתוספת  )"הדירה"מחיר  (להלן:   האמורים  (ספח    'ג  לספח  4.3התשלומים 
להסכם המכר והמועדים)  "   התשלומים  כולל  ")ספח התשלומים(להלן:  במחיר  דהייו   ,

ובתוספת הפרשי הצמדה כאמור  ")  הכולל   המחיר (להלן: "₪ כולל מע"מ    _____ בסך של  
חודש    6בסעיף   מדד  היו  כאשר מדד הבסיס  התשלומים  ביוםש  ____ לספח    התפרסם 
, וכמפורט  לחברה בהתאם להוראות הסכם המכרשישולמו על ידי מקבל האופציה  ,  _____

    להלן.
כפי שיעודכן,   )לא כולל שכ"ט עו"ד(  הכולל   המחיר ך  , ישוערבמועד חתימת הסכם המכר  2.2

לסעיף   בהתאם  שיידרש,  בגין    ממו   40%-שבאופן    ,להלן  2.6ככל  הצמדה  הפרשי  ישאו 
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מדד הבסיס שלעיל לבין המדד הידוע במועד חתימת הסכם המכר (אשר העלייה שתחול בין  
עדכון מחיר  לאחר  המשוערך  והמחיר הכולל (יהפוך למדד הבסיס כהגדרתו בהסכם המכר),  

ולאחר   כאמור  הפרשי  הדירה  עו"ד)  כאמור  הצמדהתוספת  שכ"ט  את   יהווה   ובתוספת 
מקרה לא יפחת המחיר הכולל  כל  יובהר כי ב  המחיר הכולל כהגדרתו בספח התשלומים.

 עקב השיערוך כאמור. 
ביחס לשיעור    דין בשיעור המע"מ ובמועד חתימת הסכם המכר יחול שיוי על פי    במקרה 2.3

  בהתאמה.   לעיל  2.1בסעיף  הסכומים ש  , אזי יעודכוהמע"מ הידוע במועד חתימת הסכם זה
החלה בתכון  החברה  ראשוי בו    ידוע למקבל האופציה כי הוא רוכש את האופציה בשלב 2.4

הוכו תכיות המכר  הפרויקט, טרם התקבל היתר ביה לפרויקט וטרם  ראשוי בלבד של  
  . והמפרט הטכי

בסעיף   2.5 מהאמור  לגרוע  מבלי  להודיע    4.5מוסכם,  זכאי  יהיה  האופציה  מקבל  כי  להלן, 
בכתב המוח    ממועד  ימים   30  תוך,  לחברה  (כהגדרת  לדירה  והמפרט  התוכיות  המצאת 

" (להלן:  האופציה  את  מבטל  הוא  כי  על  לידיו,  ביטול להלן)  על  האופציה  מקבל  הודעת 
כי  (תוך שמובהר  השיויים כמפורט להלן ואלו בלבד  בהם  יחולו  ") וזאת במידה והאופציה

"  אקו"שטח  )  1:  )כל שיוי אחר מהמפורט להלן לא יזכה את הקוה בזכות לביטול האופציה
  . אקו שבהגדרת הדירהביחס לשטח    9%    - בשיעור של מעבר ל  יגדל/(כהגדרתו להלן) יקטן

 ,משטח המרפסת  50%  בצירוף" משמע שטח הדירה  אקושטח  זה מובהר כי "   הסכםלעיין  (
היו    " אקושטח  "מ"ר אזי    10מ"ר ושטח המרפסת הוא    100רה הוא  יאם שטח הד  לדוגמא:

)  3או    ,מקומתה בהגדרת הדירה  יותר  מוכהבקומה    תמוקם  הדירה  קומת)  2או    ,מ"ר  105
  יפחת   דירהב) מספר החדרים  4הרעיוית, או    לתכית  ביחסיחול שיוי מהותי בכיווי הדירה  

 .   הרעיוית לתכית ביחס 
תפקע זכות  במועד,    האופציה  ביטול  על   האופציה  מקבל  הודעתמסר מקבל האופציה את    לא

דרישה ו/או תביעה  טעה ו/או  לביטול על פי סעיף זה, והוא מוותר על כל    מקבל האופציה
  השיויים   בגין  לפיצויים  תביעהאו  /ו  דרישה  כל  לרבות,  לעיל  זה  בסעיף  האמור  כל  עם  בקשר
   .לעיל זה בסעיף כאמור, שחלו

לעיל, 2.6 לגרוע מהאמור  והמפרט  ו  במידה  מבלי  לדירה שתמסור החברה בהתאם לתוכיות 
  9%" יגדל/יקטן בשיעור של עד  אקולהלן, "שטח    4.1לידי מקבל האופציה כאמור בסעיף  

וש  מימהודיע על    אך מקבל האופציה  9%  -מעבר לגם  (או  ביחס לשטח אקו שבהגדרת הדירה  
יהווה  )האופציה לא  זה,  הוראות הסכם  של  הפרה  למחיר    אולם  ,הדבר  התאמה  תתבצע 

  בתאים כמפורט להלן:הדירה 
שיתווסף ממו)  חלק  (או  מ"ר  כל  הדירה,  מ  ייגרעאו    בגין  שבהגדרת  אקו  יתווסף  שטח 

(או חלק יחסי  ש"ח  __________של  סך  ,  לפי העייןהדירה  או ייגרע ממחיר  למחיר הדירה  
ששטח אקו  דירה  :  לדוגמא  .במכפלת השטחים שגרעו או התווספו  ממו בהתאמה לשיוי)

₪    6,000,000היה    שלה   הדירה מ"ר ומחיר    100היה    בתכית הרעיוית לפי השטחים ש  שלה
מ"ר מחיר    1-ב  אקו במקרה בו יגדל שטח    ;ש"ח  60,000אזי מחיר ההתאמה למ"ר היו  

שטח  ו  ,ש"ח  6,060,000יהיה    הדירה יקטן  בו  יהיה    הדירהמחיר    מ"ר  1-ב  אקובמקרה 
    ש"ח). 5,940,000

  
  תקופת האופציה . 3

זה,   3.1 יתר הוראות הסכם  זה  בתחילתה    תקופת האופציהבכפוף לכל  מועד חתימת הסכם 
מהמועד בו החברה תמציא    ימים  30  ") ועד לתוםמועד תחילת תקופת האופציה"  להלן:(

האופציה  ה  למקבל  ואת  המוח   ירה לדמפרט  התוכיות  לתום  או,  להלן  כהגדרת    18  עד 
זה  חודשים הסכם  חתימת  והחברה  מיום  המציאה    במידה  את לא  האופציה  למקבל 

לדירה והמפרט  אז  התוכיות  מביהםעד  המוקדם  לפי  תקופת להלן:  (  ,  סיום  "מועד 
  ). האופציה"

סיום תקופת האופציה   תאי  ו   ככלבמועד  פי  על  מומשה האופציה  זה, תפקע  לא  הסכם 
  ומבלי  וזאת(  האופציה  למקבל  תושב  לא  האופציה    ותמורת האופציה ולא יהיה לה כל תוקף  

    . להלן) 4.5לעיל או   2.5 לפי סעיפים מקבל האופציהלגרוע מזכויות 
התקופה שבין מועד תחילת תקופת האופציה ועד למועד סיום תקופת האופציה תיקרא: 

  ."תקופת האופציה"
  

  אופן מימוש האופציה . 4
בתקופת   4.1 האופציה  למקבל  החברה  תמציא  האופציה,  תמורת  מלוא  לתשלום  בכפוף 

והמפרט התוכיות  תוכיות המכר והמפרט הטכי של הדירה (לעיל ולהלן: " את    ,האופציה
וזאת אף קודם למועד בו החברה תקבל החלטת ועדה למתן היתר בתאים הכולל  "),  לדירה

. להסכם שתתקבל  ככל  הועדה  החלטת  קבלת  ממועד  ימים  45- מ   יאוחר  לא  אךאת הדירה,  
יוטמעו ויכללו    המפרטעיקרי   .")עיקרי המפרטעיקרי מפרט (להלן: "  'גכספח  זה מצורפים  

החברה תהיה רשאית  שיימסר למקבל האופציה, בהתאם להוראות סעיף זה.    הטכי במפרט  
את   האופציה  למקבל  לדירה  להמציא  והמפרט  ההתוכיות    אלקטרוי הדואר  לכתובת 

   .שת הסכם זהיהמפורטת בר
בהתאם הוא יהיה רשאי לעשות כן  במידה ומקבל האופציה מעויין לממש את האופציה,   4.2

רק החל ממועד המצאת התוכיות והמפרט לדירה    בתקופת האופציה  לשיקול דעתו הבלעדי
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מתום   יאוחר  ולא  ועד  לעיל  לדירה    30כאמור  והמפרט  התוכיות  המצאת  ממועד  ימים 
להגיע למשרדי ,  כאמור לעילם  ימיה   30בתוך  מקבל האופציה מתחייב,    כאמור לעיל, שאז

רצוו לממש בדבר  להסכם זה 'דספח בהתאם לוסח  על הודעת המימושהחברה ולחתום 
  על הסכם המכר וספחיובאותו מועד    לחתום  וכן  ,)"ת המימוש"הודעהאופציה (להלן:    את

לדירה והמפרט  התוכיות  רק    .לרבות  כי  מובהר  ספק  הסר  המימוש  למען  הודעת  מתן 
וספחיו  ו המכר  הסכם  על  והחברה  האופציה  מקבל  לעיל  כאמור  חתימת  הקבוע  במועד 

     .ייחשבו כמימוש האופציה
את התוכיות והמפרט לדירה בתקופת האופציה, תהיה  המציאה החברה למקבל האופציה   4.3

.  לעיל)  2.5מזכויות מקבל האופציה לפי סעיף  (מבלי לגרוע    זכאית החברה לתמורת האופציה
  וחתם על הסכם המכר וספחיו   המימוש  הודעת  את   לחברה   מסר  לא  האופציה  ומקבל  ככל

  . ובאופן האמור לעיל, תפקע האופציה ולא יהיה לה כל תוקף במועדכאמור 
כי   4.4 תון לשיקול דעתו הבלעדי של מקבל האופציה. בהתאם,  מובהר  אי מימוש האופציה 

האופציה אולם מקבל האופציה לא    מימוש האופציה לא ייחשב כהפרה כלשהי מצד מקבל
ו/או תביעות  טעות ו/או דרישות  כל  ולצדדים לא יהיו    , יהא זכאי להשבת תמורת האופציה

  . בגין כךמשהו האחד כלפי 
בתקופת  כיות והמפרט לדירה  ותהבמקרה בו החברה לא המציאה לידי מקבל האופציה את   4.5

או במקרה בו מקבל האופציה תן לחברה את הודעת מקבל האופציה על ביטול    האופציה
ובסיבות אלה    ,הקבוע לכך בהסכם זה  במועדלעיל    2.5בסיבות כמפורט בסעיף    האופציה

 יחולו ההוראות הבאות:ותבוטל האופציה  בלבד, 
האמן ובידי אמן מקבל  תמורת האופציה שהופקדה בידי  מקבל האופציה  לתושב   4.5.1

" (להלן:  הראשון  ביחסכאשר    ,בפועל  ")האמיםהאופציה    בלבד,   לתשלום 
של   של    שתיתריבית  בתוספת    התשלום   מלוא  פרעוןממועד    החל  3%בשיעור 

(להלן:    למקבל האופציה והשבת למועד  ועד האמן  של  האמות  בחשבון  הראשון
שלהלן:    ")הריבית  תקופת" באופן    אתהאופציה    למקבל  וישיב  יםהאמ וזאת 

  למקבל   תשלםוהחברה    ,הםבידי  ושהופקד   השי  התשלום ו  הראשון  התשלום
  . כאמור הראשון לתשלום  ביחסהריבית  אתהאופציה 

ביחס  בוסף האופציה,    תשלוםל ,  מקבל  אמן  בידי  שהופקד  מקבל    אמןהשי 
את   האופציה  למקבל  ישיב    מקבל  אמות  חשבוןב  שייווצרו  הפירותהאופציה 

בק ומיסוי בחשבון אמות    עמלותבגין הפקדת התשלום השי ביכוי    האופציה
  הפירות וביכוי שכ"ט אמן מקבל האופציה (   כאמור  הפירות  בגיןמקבל האופציה  

 ").  טו הפירות: "להלןביכוי הסכומים כאמור, 
  קבלת ממועד    אוהאופציה    תקופת   מתום  ימים  30  תוך  יבוצעו  כאמור   תשלומים 4.5.2

 . העיין לפי, האופציה ביטול  על האופציה מקבל הודעת
תהיה   4.5.3 האופציה  למקבל  התשלומים  האופציה  השבת  מקבל  שם  על  לחשבון 

  . ממו הועברו התשלומים במדית תושבות המס שלו
יעביר לידי החברה את הפירות שצברו בחשבון האמות ביכוי עמלות    האמן 4.5.4

  בק ומיסוי בחשבון האמות.
מי    ו/או  תביעה כלפי החברהדרישה ו/או  למקבל האופציה לא תהא כל טעה ו/או   4.5.5

והוא לא יהא זכאי לסעד כלשהו בגין כך למעט    יםהאמ  ו/או  "דעוה או  ו/  מטעמה
  כמפורט בסעיף זה לעיל.  והריבית   בקשר עם זכותו להשבת תמורת האופציה

לעיל או התבטלה האופציה כאמור בסעיף    4.3ו/או    3.1פקעה האופציה כאמור בסעיפים   4.6
לעיל, תהיה החברה זכאית, החל מהמועד שפקעה או התבטלה, למכור את האופציה או    4.5

הדירה לצד ג' ולהוג בדירה מהג בעלים בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי ולמקבל האופציה  
ו/או    "ד עוהו/או    ו מי מטעמהאו/  כלפי החברה או תביעה  לא תהא כל טעה ו/או דרישה ו/

לרבות בקשר עם פקיעת האופציה ו/או ביטולה    בקשר עם הדירה ו/או האופציה  האמים
  ו/או הסכם זה. 

  
  תמורת האופציה . 5

האופציה    ישלםהאופציה  מתן  תמורת   5.1 של  לחברה,  מקבל  ולהלן:    ש"ח  ____סך  (לעיל 
  .כמפורט להלןבשי תשלומים  ")תמורת האופציה"

לחברה  זה  הסכם  חתימת  במועד 5.2 האופציה  מקבל  המהווה  ישלם  בש"ח  ממחיר    7%  סך 
ו ( הדירה   "לעיל  הראשוןלהלן:  בלבד, ש  ")התשלום  בקאית  העברה  באמצעות  ישולם 

אמות   על  לחשבון  בע"מ שיפתח  אמויות  שבלת  חברת  "   ידי  ולהלן:  חשבון (לעיל 
   החברה בלבד. ר ואשר תשמש לגבי סכום זה כאמן עב, , בהתאמה)"האמן"-ו   "האמות

פתיחת   5.3 על  האופציה  למקבל  החברה  הודעת  ממועד  עסקים  ימי  שי  אמות  תוך  חשבון 
(  פתחתש אמות  בע"מ1975הרמטיק  עב  אשר  )  כאמן  האופציהר  ותשמש   בלבד  מקבל 

 " ולהלן:  והאופציה  מקבל  אמות  חשבון(לעיל  האופציה  אמן"  -"  בהתאמהמקבל   ,"(    
מקבל האופציה, באמצעות העברה בקאית בלבד, בחשבון אמות    האופציה   מקבל   יפקיד 

ו(ה  ממחיר הדיר   2.5%סך בש"ח המהווה   . לצורך פתיחת  ")השי  התשלוםלהלן: "לעיל 
אמות   האופציהחשבון  על  מקבל  זה  הסכם  חתימת  במועד  האופציה  מקבל  יחתום   ,

מקבל  המסמכים   אמות  חשבון  פתיחת  לצורך    'ה  ספחכהמצ"ב    האופציה הדרשים 
, וכן יחתום ו/או ימציא כל מסמך שיידרש ע"י אמן מקבל האופציה לשם פתיחת  להסכם זה
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    .חשבון אמות מקבל האופציה
, יוחזקו כל  בחשבוות האמות של האמים  תמורת האופציה במלואהעד למועד פירעון   5.4

מים  האופציה מתחייב בזאת כי התשלול העותקים מהסכם זה החתום, בידי החברה. מקב 
יבוצעו על ידו רק מחשבון על שם מקבל האופציה במדית    ות האמות  לחשבו  ושיועבר 

וכן הוא מתחייב להמציא לידי החברה מיד עם ביצוע ההעברות    בלבד  תושבות המס שלו
  הבקאיות כאמור, אסמכתא על ביצוע ההעברה.  

תעביר החברה לידי מקבל האופציה עותק מהסכם  במלואה תמורת האופציהלאחר פירעון 
 זה. 

למועד הקוב לעיל יהווה הפרה יסודית  תשלום תמורת האופציה במלואה עד  מובהר, כי אי   5.5
של הסכם זה אשר תקה לחברה את כל הזכויות המוקות לה עפ"י דין ו/או עפ"י הסכם זה 
וכן את הזכות לבטל את ההסכם באופן מיידי ללא מתן ארכה כלשהי ולא להשיב למקבל  

וזאת    ששולמו לחברה ו/או הופקדו על חשבון תמורת האופציה  האופציה את התשלומים
  . מבלי לגרוע מיתר הסעדים המוקים לחברה

  י באמצעות שובר  האמיםישלמו  במקרה בו תמומש האופציה בהתאם להוראות הסכם זה,   5.6
ואת  התשלום הראשון  את    שתמסור להם החברה  בהתאם להוראות הסכם המכר  תשלום

יעביר למקבל    לחשבון הפרויקט  ,הומילי  םבערכהתשלום השי   ואמן מקבל האופציה 
טו הפירות  את  האופציה  .האופציה  חלק  תמורת  כחלק    הדירהממחיר    תהווה  ותיחשב 

   בהסכם המכר.מהתשלום על חשבון מחיר הדירה כהגדרתו 
  5.5ו/או בוטל ההסכם כאמור בסעיף    לעיל    4.3ו/או    3.1  פקעה האופציה כאמור בסעיפים 5.7

ביכוי עמלות בק ומיסוי    ו על פירותי  התשלום הראשון לידי החברה את  יעביר  האמן  ,  לעיל
ולידי מקבל  לידי החברה את התשלום השי  יעביר  מקבל האופציה  אמן  ו  בחשבון האמות

   .טו  הפירותהאופציה יעביר את  
ייתו על ידי החברה, והפירות  בחשבון האמות  הוראות לאמן להשקעת הכספים שבידיו   5.8

זה  .יהיו שייכים לחברה בלבדבחשבון האמות  שיצטברו     ביחס לאמן,   האמור בהסכם 
   לאמן. של החברה  מהווה הוראות בלתי חוזרות 

שבידיו    ישקיעאמן מקבל האופציה   5.9 בפיקדון  מקבל האופציה    אמות   בחשבון הכספים 
משתה   פיקדון  לבריבית  ספח  תקופת  חוזרות  הבלתי  בהוראות  הפירות  ו  ',וכקבוע 

שייכים    מקבל האופציה   אמות  בחשבוןשיצטברו   האמור    . בלבד  למקבל האופציהיהיו 
  של מקבל האופציה   חוזרות   בלתי הוראות מהווה, האופציה  מקבל  לאמן ביחסבהסכם זה  

    .מקבל האופציה  לאמן
האופציה ותן בזאת לאמן מקבל האופציה הוראות בלתי חוזרות בהתאם לאמור    מקבל 5.10

   להסכם זה. 'ו ספחכ וכמפורטלעיל  
  לביצוע   האופציה  מקבל  התחייבות,  המכר  בהסכםאו  /ו  זה  בהסכם  מקום  בכל  האמור  אף  על 5.11

  האופציה  מימוש  לאחר   גם   האופציה  מקבל   את  ותחייב  תחול  האופציה  תמורת  תשלום
תהווה  המכר  הסכם  על  וחתימה ובמועדה  במלואה  האופציה  תמורת  תשלום  ביצוע  אי   .

    הפרה של הסכם האופציה ו/או הסכם המכר לכל דבר ועיין.
  

  מיסים ותשלומים  . 6
על טפסי דיווח לרשויות מיסוי מקרקעין   יחתום מקבל האופציההסכם זה   תבמעמד חתימ 6.1

 הצדדים ידווחו על הסכם זה לרשויות מיסוי מקרקעין.ו בגין הסכם זה, 
  .  החברה בגין מתן האופציה ו/או מימושה, אם יחול, יחול וישולם ע"יהכסה מס  6.2
  יחול וישולם ע"י מקבל האופציה.   מס רכישה בגין קבלת האופציה ו/או מימושה 6.3
  . , הוראות לעיין דיווח לרשויות מיסוי מקרקעין'ז כספחמצ"ב להסכם זה   6.4
 

  סיחור האופציה  . 7
זה   7.1 הסכם  עפ"י  התחייבויותיו  ואת  זכויותיו  את  לאחר  להעביר  רשאי  האופציה  מקבל 

  (כמקשה אחת) והאופציה יתת להעברה וסיחור כמקשה אחת כאמור ללא הסכמת החברה 
 . להלן  7.4לרבות סעיף   בכפוף לתאים המפורטים בהסכם זהוזאת רק 

על מת שיישמר מעקב ברור אצל החברה בדבר מי הוא הזכאי לאופציה, סיחור האופציה   7.2
 יהיה כדלקמן:

מקבל האופציה ימסור לחברה (במסירה ידית במשרדי החברה עם אישור תקבל)   7.2.1
הודעה בכתב בלתי מסויגת ובלתי מותית חתומה על ידי מקבל האופציה והעבר  

זה   להסכם  המצ"ב  לוסח  הכח  'חכספח  בהתאם  מיפוי  העתק  בצירוף   ,
ה'  וספחים    היו תאגיד)  והעבר(ככל    העברשל  להלן    8.4והפרוטוקול שבסעיף  

  . ")הודעת הסיחור(להלן: "  חתומים על ידוו'  -ו
לאחר שתתקבל אצל החברה הודעת הסיחור   7.2.2 יכס לתוקף רק  סיחור האופציה 

רשמה בפיה את  ו  אישרה את הסיחור  כדרש לעיל ותקבל אישור החברה לכך כי
  . הודעת הסיחור, ובלבד שלא התקבלה אצלה הודעת סיחור סותרת

יובהר, כי לחברה לא תהא כל אחריות בקשר עם סיחור האופציה לצד ג' למען הסר ספק   7.3
  לאמיםו/או    ו/או בקשר להסכם שייחתם בין מקבל האופציה לצד ג' כלשהו, וכי לחברה

זה בהסכם  לקבוע  חבות מעבר  ו/או  כל אחריות  שלא לא תהא  סכומים  לרבות להשבת   ,
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  .ובהתאם להוראות הסכם זה  האמיםאו  ו/שולמו במישרין לידי החברה 
, במישרין או  אשר  לעבר  סיחור  במקרה שלתהיה רשאית לסרב לסיחור האופציה    החברה 7.4

שבשליטתו, תאגיד  באמצעות  ולרבות    זכות  לרכישת  אופציה  בהסכם  התקשר   בעקיפין 
אשר   בפרויקט  דירה   לרכישת  אופציה  לו  סוחרה   אשראו  ו/   בפרויקט  לדירה ו/או 

בסעיף  [  "גידי החזקות" מקבוצת    תאגיד ביו לבין כל    הליכים משפטיים  מתהליםהתהלו/
,  1/4444פי תכית תא/-על  2206המקרקעין הידועים כמגרש    משמע גם  "הפרויקט"  זה בלבד,

    .בתל אביב 6896בגוש  204וחלק מחלקה   6900בגוש  23המהווה חלק מחלקה 
  

  שוות . 8
איה סופית ואיה מחייבת את החברה למעט    תכית הרעיוית של הדירההמובהר בזאת כי   8.1

כל הסכמה בין הצדדים   זה מסכם ומגבש   הסכם לעיל.    2.6  -ו   2.5  פים ביחס לאמר בסעי
 ועם חתימתו אין ולא יהיה כל תוקף לכל חוזה ו/או הסכמה אחרים שעשו בין הצדדים

ולכל פרוספקט, פרסום, הצהרה, מצג, בקשת רכישת האופציה, מו"מ, כל חומר שיווקי ו/או  
התחייבות בע"פ ו/או בכתב שעשו אם בכלל לפי חתימת הסכם זה ושלא כללו במפורש  

  ואלו אים סופיים ומשכך אים מחייבים את החברה  והם  בהסכם זה או צורפו לו כספח  
רק התוכיות והמפרט שתמציא החברה כי    כמו כן מוסכם ומובהר.  לא יהיו חלק מההסכם

בסעיף  למקבל האופציה כאמור בהסכם זה יחייבו את הצדדים לעיין הסכם זה, והאמור  
עילה לביטולה של האופציה ו/או להשבת תמורת    הפרה של הסכם זה ו/או  לא יהווהזה  

  ולא תהיה למקבל האופציה כל טעה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי החברה ו/או    האופציה
 .  האמים  אוו/  "דעוהאו /ומי מטעמה 

  התחייבות החברה בהסכם זה היה בלתי חוזרת.  8.2
  או כל זכות אחרת בדירה   העקת האופציה איה כוללת העקת זכות חזקה כלשהיא בדירה 8.3

רק בהתאם להוראות ותאי הסכם המכר, ככל שייחתם בעקבות מימוש    וזכויות אלו יועקו 
  ככל שתמומש בהתאם להוראות הסכם זה.אם והאופציה 

בגין הסכם   ההערכל  לא יהיה רשאי לרשום    מקבל האופציהלמען הסר ספק, מובהר בזה כי   8.4
גורם ו/או  גוף ו/או  ו/או אצל כל    ברשות מקרקעי ישראל ו/או  בלשכת רישום המקרקעין    זה

במעמד חתימת    וימסור לחברה  מקבל האופציה  . להבטחת התחייבותו יחתוםמרשם שהוא
ותעודת התאגדות ככל  תאגיד  פרוטוקול  יפוי כח וטריוי,  (הסכם זה על יפוי כח בלתי חוזר  

ביגוד להוראות    הערה  במידה ותירשם  ההערכל  למחיקת  ומקבל האופציה היו תאגיד)  
מיופי הכח הקובים  להסכם זה. יפוי הכח יסמיך את    ט'  כספחהסכם זה, בוסח המצ"ב  

את  בו   האופציה,  ההער הלמחוק  חוזרת    ומקבל  בלתי  בהוראה  בזה  הכח מורה    למיופי 
, מקבל האופציה מוותר בזאת באופן מוחלט על  , במידה ותירשם כאמורההערה למחוק את  

  תביעה בעיין זה כלפי החברה ו/או מיופי הכח. דרישה ו/או כל טעה ו/או 
להלן:  לעיל ו(  מצהיר בזאת כי ידוע לו כי משרד עורכי הדין שבלת ושות'  מקבל האופציה 8.5

של  עוה"ד" הפימיים  הדין  עורכי  ו/או  את  החברה"),  מייצג/ים  שוא    החברה,  בעסקה 
שליחות    כדי ליצור יחסי  בהסכם זה , כי אין  מקבל האופציההסכם זה וכי אים מייצגים את  

 בכל הקשור להסכם  מקבל האופציה לבין   החברהבין עוה"ד ו/או עורכי הדין הפימיים של  
האפשרות למות  תה לו  יוכי הוא רשאי להיות מיוצג בעסקה זו ע"י כל עורך דין אחר ו  זה

  .  וכל הובע ממו עורך דין מטעמו שייצגו בכל הוגע להתקשרות בהסכם זה
לא יהיה כל תוקף לכל שיוי ו/או הסכמה ו/או תיקון ו/או תוספת ו/או גריעה ו/או ארכה   8.6

זה אלא אם   בהסכםו/או מחילה ו/או ויתור בקשר לכל דבר ו/או עיין הקשור ו/או הכרוך  
    יעשו בכתב חתום על ידי כל הצדדים.

מכל אחריות לכל זק ו/או חסרון כיס מכל    האמים הצדדים פוטרים ומשחררים בזאת את   8.7
של   ו/או מחדל  כתוצאה מכל מעשה  ו/או  עקב  ייגרם,  למי מהם, אם  שייגרם  שהוא  סוג 

 , ובלבד שלא פעל בזדון. האמים
  .1960-מקבל האופציה מצהיר כי הוא איו "זר" כהגדרתו בחוק מקרקעי ישראל, תש"ך  8.8
זה  "קומה" 8.9 הסכם  השימושים   - לעיין  כלל  על  טכית  קומה  חלקית,  קומה  לרבות 

ותוך    קומת מסחר, קומת משרדים וכל יעוד אחר עפ"י התב"ע האפשריים, קומת גלריה,
 קומות.  2 -שקומה כפולה יכולה להיספר כ

הבק 8.10 על  להטיל  כדי  האופציה  ברכישת  הזכויות   אין  משועבדות  כל    לטובתו  במקרקעין 
 מקבל האופציה.  מחוייבות כלפי 

או מסמך אחר שיש להמציאם עפ"י הסכם זה יעשו בכתב, וכל עוד לא   אחרת  כל הודעה 8.11
יהיו כתובות הצדדים לצרכי הסכם זה כמפורט במבוא    -הודיע צד כלשהו לצד השי אחרת  

  להסכם. 
מסרה   בו  יום  באותו  אותה  המקבל  הצד  ידי  על  תקבלה  כאילו  תחשב  כזו  הודעה  כל 

  ימי עסקים מיום ששלחה.   3בכתובת ה"ל או אם שלחה בדואר רשום בתוך 
  

  ולראיה באו הצדדים על החתום: 
  

                          
  מקבל האופציה        בע"מ  2010ישראל גידי 
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  'א ספח

  [תוכית רעיוית] 
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  'בספח 
  

  [וסח הסכם מכר על ספחיו]
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  'גספח         

  
  [עיקרי מפרט] 
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  'דספח 
  

  תאריך:______________       
  לכבוד
  514427251ח.פ   בע"מ 2010ישראל גידי 

    תל אביב  34ממגדלי עזריאלי, המגדל העגול קומה 

 
  
  
  

  הודעה על כוותו למימוש אופציההדון:         

 
של ____מ"ר  אקו  הבעלים של מלוא הזכויות באופציה לרכישת דירה בת __ חדרים בשטח  או   . 1

בפרויקט    בודדת  תת קרקעית  וחיהמס' (זמי) ___ בקומה מס' (זמי) ___ ביין מס' (זמי) ___  
" "הדירה(להלן:  (להלן:   ____ ביום   ידיכם  על  שחתם  אופציה  להסכם  בהתאם  הסכם  ") 
  ").האופציה

זכות   . 2 את  לממש  רצוו  על  להודיעכם  הריו  לו,  שהמצאתם  הדירה  ומפרט  לתוכיות  בהמשך 
  האופציה שיתה לו לרכישת הדירה בהתאם לתאי הסכם האופציה. 

3 .  וו זו אספחיובמועד הודעתספח א' להסכם    חתום על הסכם המכר ווסח שצורף כהאופציה ב  
  . לרבות התוכיות והמפרט לדירה

ידוע לו כי אין בהודעתו זו כדי להוות מימוש אופציה ורק חתימתו וחתימת החברה על הסכם   . 4
וספחיו   לדירה  המכר  והמפרט  התוכיות  האופציה  לרבות  מימוש  תהווה  לעיל  כאמור  במועד 

לרבות התוכיות והמפרט לדירה  לרכישת הדירה. במידה ולא חתום על הסכם המכר וספחיו  
 האופציה ולא יהיה לה כל תוקף.במועד כאמור לעיל תפקע 

  הו מצהירים כי שילמו בסה"כ _______ ₪ בגין רכישת האופציה.   . 5

  

  

 ____________________  

 מקבל האופציה 
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  ספח ה'

 [מסמכי אמות] 
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  'וספח 
  [הוראות בלתי חוזרות לאמן]

  
  בודלכ

    __________:תאריך    ) בע"מ1975הרמטיק אמות (
  
  

  הדון: כתב הוראות בלתי חוזרות ביחס לחשבון אמות 
  

  אופציה   בהסכם")  החברה (להלן: "    514427251.פ  חבע"מ    2010עם גידי ישראל    והתקשרו הואיל 
 ________ זכות  זכות    תשירכלמיום  דב  בדירה  לרכישת  שדה  בהסכם  בפרוייקט  כהגדרתה 
  ; )"האופציה"הסכם  האופציה (להלן:

  
 שמכם   על   אמות   בחשבון   תופקד  האופציה  מתמורת   חלק ,  האופציה  הסכם  להוראות  ובהתאם והואיל   

"חשבון   הכל בהתאם לקבוע בהסכם האופציה (להלן:  ,או היה הים  וב   שיפתח על ידיכם
  ;)האמות" או "החשבון"

  

  :אי לכך, הריו להודיעכם ולהורות לכם כדלקמן
  

  להפקדת   ישמש. החשבון  ההים  היה  ואואתם תפתחו את חשבון האמות אשר יהיה בבעלותכם   .1
היחידים    האופציה  בהסכם   לאמור  בהתאם  האופציה   מתמורת   חלק החתימה  מורשי  תהיו  ואתם 

  . בחשבון

ותפעלו    אפשרות צפיה בחשבון לו ולמורשה מטעם החברה  תיתן    ,אתם תגדירו אותו כהים בחשבון .2
מכוחו של כתב הוראות זה,    החברהבהתאם ובכפוף לכתב הוראות זה ו/או הוראות שיומצאו לכם ע"י  

הכל כמפורט להלן. מובהר, כי כל פעולה בחשבון האמות או בקשר עימו לא תבוצע אלא אם היה  

 .מכוחו כאמור החברהבהתאם ובכפוף לכתב הוראות זה ו/או ההוראות שיומצאו לכם ע"י 

כל   .3 את  להמציא  מתחייבים  דרישות  או  הון,  הלבת  איסור  לצו  בהתאם  הדרשים  הזיהוי  מסמכי 
 ולדרישת הבק.  הפאטקא וכן כל מסמך וסף הדרש על פי כל דין

סכום שיקבע בהסכם האופציה של עד  באמצעות העברה בקאית בלבד את ה פקידבחשבון האמות  .4
"   שיקבע בהסכם האופציה  הדירהממחיר    2.5% אתם תפקידו את כספי  .   ")האמות  כספי(להלן: 

בפיקדון בריבית משתה לתקופות שייקבעו על ידיכם. לא תהיה לו טעה בקשר לאופן בו    האמות
 יושקעו הכספים.  

אמות, לרבות כל מס שיוכה,  הבחשבון    על ידי הבקיחויב  שכל סכום אחר  בעמלה ו/או  ב  או ישא  .5
 . הבקאם יוכה, על ידי  

תעבירו את  , ל ידיוחתומה ע כאמור בהסכם האופציה, הודעת מימוש האופציה  לכםבמקרה בו תוצג  .6
על    לכםסליקה בחשבון האמות של שובר תשלום שיומצא  , באמצעות  כספי האמות לידי החברה

כמפורט    כםואילו את הפירות שצברו בחשבון לאחר יכוי מס ועמלות בק ושכר טרחת  החברה,ידי  
  . תעבירו לידיו לחשבון ממו שולמו כספי האמות") פירות טו"להלן: להלן ( 

תפעלו כמפורט  ,  ל ידיולפיה האופציה פקעה מבלי שמומשה ע  החברההודעת    לכםבמקרה בו תוצג   .7
 :  להלן

ואילו את הפירות    לחברה  כספי האמות, יועברו  וצורפה חתימת   החברהבמקרה בו להודעת   .7.1
 .  תעבירו לידיוטו 

בצירוף הודעה כי    החברהאת הודעת    תעבירו אליו,  להודעה  ובמקרה בו לא צורפה חתימת  .7.2
או מאשרים .  אליוואת הפירות טו    תעבירו את כספי האמות לידי החברהימים    14בתוך  

 ותלקבל את    החברהחלוק על זכותה של  בזאת באופן בלתי חוזר, כי במקרה ואמכספי ה  ,
ו שלא צורף  מטעמ מו או מעו"ד  מטע  תוך שמודגש שמכתב צו שיפוטי,    לכם ו להמציא   עלי

  . כספי האמות לחברהאליו צו שיפוטי לא ימע ולא יעכב את העברת 

תשיבו לו את כספי  לפי תאיה,    ולפיה האופציה בוטלה על ידי   החברההודעת    לכם במקרה בו תוצג   .8
  הפירות טו. האמות בצירוף

  בהתאם לאותו צו.  תפעלוצו שיפוטי השוה מההוראות שלעיל,  תקבלובמקרה בו  .9

ידוע לו כי אתם תפעלו בהתאם להוראות אלו וכי אין לכם כל שיקול דעת באשר לאופן הפעולה וכן   . 10
כלשהי, לרבות  ח כל הסכם או הסכמה  ועומדים בתאי כלשהו מכאיכם בודקים אם או או החברה  

 אם הוצאה ערבות חוק מכר בגין העברת התשלום לחברה בדרך של סליקת שובר תשלום. 

 את חשבון האמות.   תסגרו,  לעיל  8,  7,  6עם קיום אחת מהחלופות כאמור בסעיפים  בסיום האמות,   . 11

  הבלעדיים   םאחראיה  ואו היה  שוא הסכם האופציה  אחראים להיבטי מס בעסקה  תהיולא    אתם . 12
  , ככול שתיוצר חבות כזאת. עליולבדיקת חבות מס ותשלום מס החלה 

 אתם תודיעו לחברה ככול שיוטל עיקול על הכספים המופקדים בחשבון.   . 13

  כי ככול שתהיה ריבית מפיקדוות בחשבון האמות יקוזז מס על ידי הבק.   לו ידוע   . 14

 בגין פעולותיכם כאמור לעיל שלם לכם את שכ"ט כמפורט להלן: . 15
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  . ש"ח 740, ישולם לכם סך של תושבות מס ישראלית בלבד יבעל ככל ואו .15.1

  .₪ 840ישולם לכם סך של  תושבות מס שאיה ישראלית יבעלככל ואו  .15.2

  .ש"ח 1,540ישולם לכם סך  תושב זר ואיו בעל אזרחות ישראלית כל ומי מאיתו .15.3

₪. במקרה   740ישולם לכם סך של    חמישה בעלי מיות בו עד  תאגיד ישראלי שיש    ככל ואו  .15.4
ישולם לכם סכום  שיש בו מעל חמישה  בעלי מיות במישרין    י בו מדובר בתאגיד ישראל

  .₪ בגין כל בעל מיות וסף מעל חמשת בעלי המיות הראשוים 300וסף של  

  על פי סיבות התאגיד הזר. שכר טרחתכם יקבע  ,זר ככל ואו תאגיד .15.5

סכום וסף של    לכםבגין כל העברה כספית אשר תבוצע לחשבון האמות מחו"ל ישולם   .15.6
200  .₪  

  לסכומים יתווסף מע"מ כדין.  .16
עמלות מכל מין וסוג    .הפקדתם  עם  מיד  יגבה מהסכומים שיופקדו בחשבון האמות  תכםשכר טרח . 17

 שהוא שיגבה הבק בו יוהל חשבון האמות ישולמו מחשבון האמות ולא על ידכם. 

.  לביו  החברהידוע לו כי למעט פעולותיכם בהתאם לכתב הוראות זה, איכם צד לכל עסקה שבין   . 18
למען הסר ספק מובהר, כי לא יידרש אישורכם לכל שיוי בהסכם או בכל מסמך אחר שייחתם בייו  

 .החברהובין  

ו/או על    החברהאתם תהיו רשאים להסתמך על כל מסמך ו/או הודעה שחזה שהומצא לכם על ידי   . 19
ותהיו רשאים להיח שהחתימות על כל מסמך ו/או הודעה כאמור הין אותטיות וכי    ,ידו ככאלה

 .הרכב החתימות מספיק כדי לחייב את שולח המסמך ו/או ההודעה

כלפי  או . 20 דרישה  ו/או  טעה  ו/או  תביעה  כל  על  מוחלט  ויתור  בזאת  אמוותרים  מטעמ  וכם    כם מי 
תם שלא  על פי הוראות הסכם זה כל עוד פעל  ו הקשורים עם ו/או ובעים ממילוי תפקידם כאמן עבור

    . בזדון
תביעה  כתוצאה מ  לכםבגין כל זק או הוצאה שייגרמו  אחו שפה אתכם עם דרישתכם הראשוה  

מתן שירותי האמות ובכלל זה הוצאות משפטיות ושכר בגין שעות עבודה אשר  שתוגש גדכם בגין  
והכל למעט במקרה בו פעלתם בזדון וכן שפה אתכם  לטיפול בתביעות משפטיות  ידכם  יוקדשו על  

 בגין כל דרישה כלפיכם מרשויות המס הקשורה אליו. 

זק ו/או הוצאה ו/או תשלום כלשהו הקשור להוראותיו אלה   . 21 אתם לא תהיו אחראים כלפיו לכל 
 .או בזדון רבתי אלא אם פעלתם ברשלות –ו/או לחשבון  לכספי האמות ו/או  

וסעיף    20מועד סיום האמות אולם סעיף  לו כי כתב הוראות בלתי חוזרות זה יעמוד בתוקפו עד    ידוע . 22
 .  ימשיכו לחול 21

המשפט   . 23 בית  יהיו  בלעדי  באופן  בהם  לדון  המוסמכים  המשפט  בית  ביו  מחלוקות  של  במקרה 
  המוסמכים באזור תל אביב. 

יסודי    ידוע  . 24 תאי  מהווים  זה  הוראות  כתב  במסגרת  והסכמותיו  התחייבויותיו  הצהרותיו  כי  לו 
  .  להתקשרות החברה איתו

עליו בהתאם    אין . 25 לצמצם או לבטל את ההתחייבויות החלות  כדי  זה  חוזרות  בכתב הוראות בלתי 
  . החברהו/או בהתאם למסמכים והסכמים אחרים שבייו לבין  האופציה להסכם 

  הוגדרו   אם  אלא,  האופציההמוחים בכתב הוראות בלתי חוזרות זה יפורשו כהגדרתם בהסכם    כל . 26
 . זה בכתב אחרת  במפורש

הואיל  אלא בהסכמת החברה מראש ובכתב  הוראותיו אלה הין בלתי חוזרות ואין יתות לשיוי   . 27
  . ןאו לשות  ןרשות לבטל  לו לא תהיה  ו  ותבלתי חוזר  ו יהי  ןה   -  בהןעומדות ותלויות    החברה   וזכויות

כסים    וישאר  הוראות בלתי חוזרות אלו כוס  רגל או מיוי  גם לאחר פשיטת  או  או מפרק  בתוקף 
  אמו,  עיזבוו, מהלי  ו, מהלי כסי ואת יורשי  ויחייב  והן  שלו,הטלת עיקול על כס או כסים  

 . החברה כאמור, כאמור זכויות הןמאחר ותלויות ב  ו ומפרקוכסי יוכוס 

  או   הודעה  וכל   .בכתב   הודעה  תימסר  שעליה  אחרת   כתובת   לכל  או  להלן  כמפורט  יהיו   הצדדים   כתובות  . 28
  ממועד  ימים  7  תוך   ליעדה  הגיעה  כאילו  תחשב  רשום  בדואר  למשהו  אחר  צד  י" ע  שתשלח  הוראה

  תקבל   אישור   עם   ליעדה  הגיעה  כאילו  תיחשב  בפקס   שתשלח  הוראה  או   הודעה   כל   או /ו   משלוחה 
ו/או כל הודעה שתתקבל במייל תיחשב כאליו הגיעה ליעדה עם    הרגילות  העבודה  ובשעות  מהפקס

 .  קבלת "אישור קריאה"
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 

21 
 בע"מ  2010גידי ישראל  

  

  :זה כתב לצורך כםכתובת         :זה כתב לצורך וכתובת
   5120261 ברק בי , 30 הימים ששת: כתובת      __ _ __ ת:___________כתוב

   073-2171000':  טל        ____ :_______________'טל

   076-8855448: פקס        _______ _ _________ : פקס

  דן אבון  ד "עו: קשר איש        ______ _______ : הקשר איש

  B.client@hermetic.co.il: ל"דוא  כתובת        כתובת דוא"ל:____________
  

   
  ולראיה באו על החתום:

  
  

 ________________     ___________________  

 

 
  : או מאשרים האמור לעיל

  
  

 ______________________  
  ) בע"מ1975הרמטיק אמות (
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'זספח   
  

  
  
  

האופציה  באפשרות רכישת    מקבל  עבור  העצמית  השומה  את  או    האופציהלערוך  בעצמו 
למען הסר ספק יובהר   או לפות למשרדי מיסוי מקרקעין לצורך עריכתה.באמצעות מי מטעמו  

ו/או עוה"ד כל אחריות לשומה העצמית, ולכל הקשור והכרוך בה, ולא    החברהכי לא תחול על  
כלפיהם ו/או כלפי מי מטעמם בקשר    ו/או תביעה    ו/או דרישה  כל טעה  למקבל האופציהתהיה  

ידווח לרשויות המס על העסקה שוא הסכם זה בהתאם להוראות הדין,    מקבל האופציה   עם כך.
ולבקשת   ככל  יסכימו המקבל האופציהאולם  עוה"ד לכלול בטופס הדיווח  מי מו/או    חברה, 

מטעם   המוגש  המס  מטעם    החברהלרשויות  הדיווח  את  גם  המס  האופציה לרשויות    מקבל 
יחתום וימלא את ההצהרה הדרשת במועד החתימה על ההסכם), לא   שמקבל האופציה(ובלבד  

ו/או על מי מטעמם כל אחריות בקשר עם הגשת הדיווח ו/או איחור  ו/או עוה"ד    החברהתחול על  
ככל   ואולם,  לעיל,  ו/או עריכת השומה, כמפורט  ימציא    ומקבל האופציהבהגשת הדיווח  לא 

ו/או לעוה"ד במועד שיידרשו על ידי מי מהם את כל המסמכים הדרשים לצורך הדיווח    לחברה
ו/או עוה"ד לא יכללו בטופס הדיווח    החברהכאמור (לרבות ייפוי כח ומסמכים לווים לדיווח),  

לא תהא כל טעה ו/או   ולמקבל האופציה  מקבל האופציה לרשויות המס גם את הדיווח מטעם 
הקסות,   לתשלום  ו/או  במועד  הדיווח  להגשת  והאחריות  לכך  בקשר  תביעה  ו/או  דרישה 

ו/או עוה"ד    החברהבלבד. עוד יובהר כי    מקבל האופציההריביות וההצמדה ככל שיהיו, יהיו על  
מכל סוג שהוא והאחריות על כך תהיה    מקבל האופציהלא יטפלו בבקשות לתיקון שומה של  

האופציהשל   ידוע    מקבל  האופצ בלבד.  אמורים    יהלמקבל  אשר  מסמכים  כי  מאשר  והוא 
להישלח אליו מרשות המיסים (לדוג' שובר תשלום מס רכישה, הודעת שומה וכו') יתכן וישלחו  
ע"י רשות המיסים לכתובתו כפי שהיא רשומה במאגרי המידע של משרד הפים, ולא לכתובתו  

מאשר    מקבל האופציההמצוית בהסכם זה ו/או בטופס הדיווח לרשות המיסים. לאור האמור,  
ומתחייב כי האחריות לקבלת מסמכים מרשות המיסים במועדם ו/או לעדכון הכתובת במאגרי  
משרד הפים ולרבות לקבלת שובר מס רכישה על מת שישלמו במועד, תחול עליו באופן בלעדי,  

ה  כל טע   למקבל האופציהו/או לעוה"ד לא תהא כל אחריות בקשר עם כך ולא תהיה    לחברהוכי  
    מי מטעמם בקשר עם האמור.  ו/או עוה"ד ו/או  החברהו/או דרישה כלפי  
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  'חספח           
  תאריך:______________       

  לכבוד
  (להלן: "החברה") 514427251ח.פ בע"מ   2010ישראל גידי 

    תל אביב  34ממגדלי עזריאלי, המגדל העגול קומה 
  
  

  הודעה על סיחור אופציההדון: 
ו  הואיל   _____ ת.ז./ח.פ.   _____ ה"ה  בין  שחתם  אופציה  להסכם  ת.ז./ח.פ.    -בהתאם   ______

") יתה  הסכם האופציה(להלן: "  ") לביכם ביום  ____מקבלי האופציה_______ (להלן: "
בשטח   ") לרכוש דירה בת __ חדרים  האופציהלמקבלי האופציה, האופציה (להלן: "

  וחיה ___    ___ ביין מס' (זמי)  (זמי) ___ בקומה מס' (זמי)   של  ____ מ"ר מס'אקו 
  "); הדירהבפרויקט (להלן: " בודדת תת קרקעית 

של האופציה בהתאם  ככל שהיה,    ,והבעלים של מלוא הזכויות באופציה (לרבות מכח סיחור  והואיל 
ה"ה הים  האופציה)  הסכם  ו   לתאי   _____ ת.ז./ח.פ.  ת.ז./ח.פ.    -_______   ______

  ");המעבירים_______ (להלן: "

אל   והואיל  האופציה  הסכם  עפ"י  והתחייבויותיהם  זכויותיהם  כל  את  להעביר  המעבירים  וברצון 
  ");העברים ______ ת.ז./ח.פ. _______ (להלן: " -_______ ת.ז./ח.פ. _____ ו ה"ה  

  

,  בלתי חוזרות  ,אל החברה בהודעה, בקשה ובהוראות  והעבריםלפיכך פוים בזאת המעבירים    
 כדלהלן:

ל  והעבריםהמעבירים   . 1 עפ"י  כי  חברה  מודיעים  המעבירים  והתחייבויות  זכויות  הסכם  כל 
  העברים.אל מועברות , האופציה

כי בדקו ובחו באופן עצמאי ובאמצעות מומחים מטעמם ולשביעות  העברים מצהירים ומאשרים   . 2
את כל הפרטים והתאים כאמור בהסכם האופציה ו/או בהסכם המכר שצורף לו  רצום המלאה, 

בעלי  ו להיכס  החליטו  האופציה  המעביריםהם  כל    בהסכם  את  עצמם  על  מקבלים  הים  וכי 
והם  החברהכלפי    המעביריםהתחייבויות   הכלל,  מן  יוצא  ללא  האופציה,  בהסכם  כמפורט   ,

על כל    "דעוהו/או    המטעמו/או מי    החברהמוותרים בזאת באופן סופי ומוחלט ובלתי חוזר כלפי  
          בקשר עם הסכם האופציה ו/או וסחו של הסכם המכר.טעה ו/או דרישה ו/או תביעה 

ו/או  לעברים  לא תהא כל אחריות בקשר עם סיחור האופציה    לחברהלמען הסר ספק יובהר, כי   . 3
בין   שייחתם  להסכם  לעבריםבקשר  ל המעבירים  וכי  לאמן   חברה,  מקבל    ו/או  לאמן  ו/או 

לרבות השבת סכומים    ,האופציהלא תהא כל אחריות ו/או חבות מעבר לקבוע בהסכם    האופציה
לידי   במישרין  שולמו  האמן    החברהשלא  האופציה  או  מקבל  אמן  בהסכם   םכהגדרתו/או 

ידוע לו כי השבת תמורת האופציה (ככל ויתקיימו   .האופציהובהתאם להוראות הסכם  האופציה  
 התאים להשבתה עפ"י הסכם האופציה) תבוצע לעברים.

  -העברים מצהירים כי אים עוים להגדרת "זר" כהגדרת מוח זה בחוק מקרקעי ישראל תש"ך . 4
1960 . 

כל טעות ו/או דרישות    למעבירים  יהיו, אין ולא  להלן  6קבלת אישור החברה כאמור בסעיף  עם   . 5
   ו/או האמן  "דעוהו/או    הו/או מי מטעמ  החברהו/או תביעות ו/או זכויות (מכל סוג שהן) כלפי  

 . הסכם האופציהלדירה ו/או , בקשר ו/או אמן מקבל האופציה

לפיו   . 6 החברה  מאת  בכתב  אישור  רק  כי  לו  זכויותידוע  העברת  את  בספריה  רשמה    היא 
העברים, חתום על ידי החברה, יהווה אישור  אל    הסכם האופציהעפ"י  והתחייבויות המעבירים  

 להעברת זכויות והתחייבויות המעבירים לעברים כאמור.

יפוי כח  (תעודת התאגדות  יפוי כח בלתי חוזר  להודעה זו מצורף הסכם האופציה וספחיו לרבות   . 7
להסכם האופציה,    8.4ופרוטוקול חברה ככל ומקבל האופציה היו תאגיד) כאמור בסעיף  וטריוי  

 . ט' להסכם האופציה חתומים על ידי העברים-וספחים ח' ו שהוא חתום על ידי העברים 

   ________________           ________________  

  העברים              המעבירים        

__________ מאשר בזאת כי ביום ____, חתמו בפי המעבירים והעברים ה"ל      אי הח"מ, עו"ד
      על מסמך זה. 

                      __________  

עו"ד ____,_______ _                  
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  'טספח           

  

  ח בלתי חוזרוכ י ייפו

   1961 -לחוק לשכת עורכי הדין תשכ"א  91לפי סעיף 

הח"מ,     ח.פ.  / ת.ז.   _____________   - ו   ___________   ./ח.פ. ת.ז   __________, או 
עופר זוזובסקי ו/או אמיר  כולו ביחד וכל אחד לחוד, ממים בזה את עוה"ד ה"ה    , __________ 

ו/או    דיאל   ליטל או  / ו קוש ו/או רית דבש ו/או הילה לב ו/או מורן זיסמן    - און ו/או מירי אליה 
ו/או עדן    ו/או עמה ממן ו/או אורלי ויסלדר   ו/או עבל סויסה   כפיר   גל או  / ו   זהבי   חן או  / ו משה חן  

עוה"ד גבי יעקובוב ו/או מישל אלון ו/או טלי  אביב ו/או  - , תל 4  יצחק שדה רח'  מ עורכי דין    , לב 
  חן כהן שחר מ.כהן ו/או עו"ד  עו"ד ברק טויזר ו/או עו"ד    יוסי ויגדור ו/או   ו/או  שלו ו/או יצן ממון 

") להיות באי כוחי/ו  הכח   מיופי "   - כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד (להלן  ,  ו/או עו"ד ליאור שוב 
החוקי/ים, לפעול ולעשות בשמי/ו ובמקומי/ו את הפעולות, הדברים והעייים  כדלקמן, כולן או  

  מקצתן, דהייו: 
תו או לפקודתו  לטוב, שתירשם  ")ההערהה לרבות הערת אזהרה (להלן: "הער  כל  ולבטל  למחוק .1

גוף   בכל  ו/או  ישראל  מקרקעי  ברשות  ו/או  המקרקעין  רישום  מרשם   בלשכת  על  ו/או  אחר 
במקרקעין הידועים  ")  החברה(להלן: "  514427251בע"מ ח.פ    2010ישראל  גידי    של   זכויותיה 

  בגוש  4 מחלקה וחלק 6884 בגוש 2 מחלקה חלק המהווה, 1/4444תא/פי תכית -על  2255כמגרש 
 .)"הרכוש ה"ל"( בתל אביב  6900 בגוש 23 מחלקה וחלק   6896 בגוש 204 מחלקה וחלק   6885

, בכל עיין הוגע לרכוש ה"ל, בלשכת רישום המקרקעין,  ההערהלפעול בכל דרך שהיא לביטול   .2
, ולצורך כך לעשות בשמו  גורם ו/או מרשם שהואגוף ו/או ו/או אצל כל  ברשות מקרקעי ישראל

 הערה. הכל פעולה, לחתום על כל מסמך לרבות בקשה למחיקה/ביטול  

ו/או אצל כל    בפי רשם המקרקעין, רשות מקרקעי ישראללשם ביצוע הפעולות ה"ל, להופיע   .3
ו/או ביצוע כל    ,גורם ו/או מרשם שהוא ו/או והסרה ו/או לפדיון  ולפעול בכל הקשור למחיקה 

כל מה   ולחתום על כל המסמכים הדרושים לצורך פעולות אלו. ,יפוי כוח זהיפעולה אחרת על פי  
שיעשו מיופי כוחו בכל הוגע או הובע מההרשאה היתת במסגרת ייפוי כוח זה, יחייב אותו  
ואת הבאים מטעמו, ואו פוטרים את מיופי כוחו מכל אחריות לתוצאת פעולה שעשתה על פי  

 ייפוי כוח זה.  

רשאי   .4 יהיה  כוחו  ממיופי  אחד  כי   להעבירכל  או  ו יפוי  לאחר  חלקי  באופן  או  בשלמותו  זה  ח 
 לאחרים. 

הוא יהיה    - ח זהופוי כ יביהחברה ושזכויותיה עומדות ותלויות ח זה יתן לטובת ופוי כיוי  הואיל .5
ח זה ישאר בתוקף גם לאחר פשיטת  ופוי כ יי  .רשות לבטלו או לשותו  לו לא תהיה  ובלתי חוזר  

כסים   כוס  כסים  או מפרק  רגל או מיוי  כס או  על  עיקול  יחייב את    שלו, או הטלת  והוא 
מאחר ותלויות בו, כאמור    ומפרקו  ו כסי  י וכוס  אמו,  עיזבוו, מהלי  ו, מהלי כסיויורשי 

 זכויות צדדים שלישיים. 

  : ___ שת __לחודש            על החתום היום  וולראיה בא

 __________________________  
  

  

  אישור ואימות חתימה 

  . ה"ל מאשר בזה חתימת ,עו"ד, ______, אי

  

        .תימה:_______________ח               .           תאריך:

  

  


